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PLIEGO DE ESPECIFICACIONES TECNICAS

LICITACION PUBLICA N° 03/2026

LLAMADO A LA CONTRATACION DEL USO Y EXPLOTACION COMERCIAL DEL
BIEN DE DOMINIO PRIVADO DEL ESTADO PROVINCIAL DENOMINADO “GRAN
HOTEL PROVINCIAL”

EXPEDIENTE N°: 1201-000337-2025-EXP

DECRETO N° 0417-MTCyD-2026

DIA DE APERTURA: 29/04/2026-

HORA DE APERTURA: 09:00 HS-

LUGAR DE APERTURA: SALA DE LICITACIONES DE LA SECRETARIA DE
HACIENDA Y FINANZAS SITO 2° PISO NUCLUEO 6.

LUGAR DE RECEPCION DE OFERTAS: Ministerio de Turismo, Culturay deporte
— Departamento de Compras — Centro Civico 3er Piso Nucleo 4.

HORARIO DE RECEPCION DE OFERTAS: De lunes a viernes de 9hs a 13 hs,
horario limite de recepcion a las 8:30 del dia 29 de Abril del afio 2026.

CORREO ELECTRONICO: hotelprovincialsj@gmail.com

ESPECIFICACIONES TECNICAS

La concesion para la explotacion exclusiva e integral de los servicios de alojamiento, bar,
restaurante Esta convocatoria a formular ofertas se implementa para la concesion de la
explotacién comercial exclusiva e integral de los servicios de alojamiento, destinada al
publico en general del Gran Hotel Provincia, bien de dominio privado del Estado ubicado
Ignacio de la Roza N° 132 - Este - Capital, Nomenclatura Catastral N° 01-52-760290, con
inscripcién de Registro General de la Propiedad Inmobiliaria N° 322- Folio 22 -Tomo-
Propiedad Horizontal- Capital zona "A" de fecha 1973, sujeto al cumplimiento de las
condiciones que se especifican en el presente Pliego y sus Anexos.

Se regira por las siguientes especificaciones técnicas:
Documentacidn a presentar en el Sobre N° 2 — PROPUESTA HOTELERA

El Sobre N° 2 llevarda como leyenda "PROPUESTA HOTELERA” y deberd Incluir la
presentacién de un Plan de Negocio que exprese un proyecto de inversion para la Concesion,
Explotacion, Mantenimiento del Hotel y Restauracion en su caso. -

Se tiene como objetivo principal la recuperacion de la infraestructura hotelera de la Provincia
de San Juan, poniendo en valor el patrimonio turistico. De esta manera se pretende contribuir
a la diversificacién de matriz productiva de la provincia, con un criterio federal que permita
el desarrollo socio-econdémico de la Provincia, brindando servicios acordes a las tendencias
turisticas de nivel nacional e internacional.

El cronograma de desarrollo de inversiones debera respetar los requerimientos minimos de
cada etapa solicitada y propuesta por el oferente, teniendo como objetivo principal la
evoluciéon de los trabajos que permitan transitar un continuo funcionamiento y servicio
integral de alojamiento, bienestar y recreacion.

La denominacion “GRAN HOTEL PROVINCIAL” debera conservarse durante el plazo que
dure la concesion y no podra ser modificada o cambiado por otro nombre comercial, salvo
justificacion debidamente presentada en el caso de cadenas comerciales o firmas ya
posicionadas en el rubro comercial.

La propuesta debera contener un Proyecto de desarrollo y aprovechamiento total del predio
hotelero. El proyecto y plan de inversién deberd estar pensado dentro del término de
concesion de 20 (veinte) afios, con posibilidad de una prérroga en la concesion de acuerdo a
la legislacion vigente y conforme lo determinado en el articulo 33° del pliego de condiciones
particulares. Proyecto arquitecténico y paisajistico para el medio debera contemplar
parametros de restauracion, construccion respetuosa del medio, proteccionista del patrimonio
natural, fisico y cultural, paisajistico. Se priorizardn los proyectos que aseguren la
sustentabilidad y el uso i ias buscando una eficiencia energética.
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El proyecto contemplard el aprovechamiento integral del predio, bajo las siguientes Pautas y
Necesidades:

Hotel
La cual debera contar con las siguientes areas:

Alojamiento: Debera abrir en el plazo establecido en el presente pliego la capacidad de 101
(ciento once) plazas hoteleras, de una categoria denominada 3 estrellas o superior. Que
permita ofrecer una configuracién integrado solamente por habitaciones singles, dobles,
triples y cuadruples. No pudiendo contener de mayor capacidad. Se debera contar con al
menos 2 (dos) habitaciones adaptadas para personas con movilidad disminuida o capacidades
diferentes.

Area de Servicio: denominadas lobby de acceso, recepcion y areas de circulacion y otros que
proponga el concesionario.

Area de piletas, duchas, gimnasio y otros servicios que proponga el concesionario.
Cronograma de inversiones: Etapas de Desarrollo

La propuesta de proyecto a presentar para la Concesién, Explotacion, Mantenimiento y
Ampliacion de los servicios del Gran Hotel Provincia, deberd poseer y cumplir como
minimo con las siguientes etapas y plazos:

Puesta en funcionamiento de la infraestructura existente.

Plazo de ejecucion: Se evaluara de acuerdo a la propuesta ofertada por el concesionario

Requerimiento Minimo: Puesta a punto, habilitacion, apertura y funcionamiento
del “Gran Hotel Provincia”, incluyendo:

La concesion debera dar pleno servicio de las 101 plazas disponibles del Hotel,
segun el inventario general, anexo al Pliego de Licitacién.

El alojamiento y la prestacion de servicios en general deberdn alcanzar los
requerimientos previstos para ser categorizado de tres estrellas o superior, siendo
los SERVICIOS ESENCIALES a ser ofrecidos:
a. De recepcion permanente;
b. De habitaciones con facilidades para el uso de personas con movilidad
reducida.
De Teléfono y WiFi;
De television con servicio de cable o similar;
De lavanderia propio o tercerizado;
De desayuno tipo seco o similar;
De mucama;
De mantenimiento propio o tercerizado;

FR e o

Seccion Accesos. Tratamiento de conexion funcional entre la calle y el Acceso
del Hotel. Emplazamiento vehicular, arribos y estacionamientos.

Portal de Acceso y Estacionamientos / Darsena de arribo. Se adecuara al normal
funcionamiento, integrar y acondicionar los espacios verdes y de arribo.
Reacondicionamiento de Estacionamientos. Sefialética y normas de seguridad.
Area estacionamiento y descenso de personas con discapacidad. Area y/o box de
Ambulancia. Sefialética correspondiente.

Lobby/Recepcion/Administracion. Generar espacios ordenados y de confort para
el normal desarrollo administrativo y de control del hotel. Adecuacién a normativa
vigente en hoteleria y protocolos de servicio Confort térmico y ventilacion natural.

Area Office/Cocina. Limpiez decuacién de espacios permitiendo operatividad
y cumplimiento de norppativas vigentes r {&Recto a locales y manipulaciéon de
alimentos. .S\J’N@ov
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Puesta a punto de area Cocina, deposito, almacenaje y camaras de frio. Vajilla 'y
mobiliario acorde.

Area de Sanitarios con Acceso Publico. Adecuacion y funcionalidad de los
sanitarios, contemplar servicio discriminado para personas discapacitadas o de
movilidad reducida. Ventilacién. Iluminacién natural y/o artificial.

Area de Corredores y espacios comunes. Estary Areas de Recreacion. Adecuacion
y puesta a punto de circulaciones acorde al servicio de hoteleria y estar. Area de
Recreacién, pardmetros y adecuacién de espacios vélidos para actividades
mencionadas libres y sin irrupcion del servicio de hoteleria y zonas de descanso.
Mobiliario. Iluminacién natural y artificial. Confort térmico. Ventilaciones.

Area de Habitaciones. Adecuacién y puesta a punto de habitaciones operativas
existentes, sanitarios incluidos, en una cantidad de 101 (ciento uno) plazas
existentes dentro del bien. Contemplar habitaciones: Single, Dobles, Triples y
Cuédruples. Contemplar habitaciones adaptadas para personas con movilidad
reducida y discapacitadas. Respetar normativa vigente de hoteleria local, nacional
e internacional. Usos y costumbres. Pardmetros y normativas de accesibilidad.

a. Camas individuales cuyas dimensiones minimas deben ser de 0.80
por 1.90 metros, o camas dobles cuyas dimensiones minimas deben ser de
1.40 m por 1.90 m;

B Una mesa de luz, con superficie de mesada equivalente de 0.25 m2
por plaza, con excepcion de las habitaciones compartidas;

o Un sillén butaca o silla cada dos plazas y una mesa de apoyo o
escritorio, con excepcion de las habitaciones compartidas;

a. Espacio para depositar el equipaje por plaza;

b. Un espacio de guardarropa por plaza, que puede o no ser compartido;
€. Un artefacto luminico por cada plaza;

d. Sistema de comunicacion de teléfono y datos.

e Posibilidad de oscurecimiento que impida el paso de la luz;

i Ropa de cama adecuada, por dia y por plaza;

Un juego toalla de mano y un toallén de bafio, por dia y por plaza;

h. Papel higiénico, por dia y por plaza;

iy Jabén, champt, enjuague para el pelo, por dia y por plaza;

k. Sistema de acondicionamiento térmico, segiin calculo de frigorias;
1. Secador de Pelo, con una potencia minima de 1250W;

m. LCD no menor a 32”;

Las instalaciones en general, el mobiliario, los elementos decorativos, los utensilios y los
revestimientos deben ser adecuados en su nivel de calidad, a la categoria que ostente el
establecimiento, y se deben mantener en las debidas condiciones de presentacion,
funcionamiento y limpieza.

Documentacién a presentar en el Sobre N° 3 — PROPUESTA TECNICA

Arquitectonica

Memoria Descriptiva. Consideraciones de tipo Arquitectonico y de Conjunto. Breve
explicacién del desarrollo de la idea, concepto. Cita de normativa vigente utilizada llegada el
caso. Breve detalle de funcionamiento del servicio hotelero.

El edificio Gran Hotel Pz q construic%ckpor la Direccion de Arquitectura en el afio
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1.966, consta de una superficie cubierta de 7529m aproximadamente, la cantidad de
habitaciones es de 113 distribuidos en distintos niveles. Se ubica frente a la plaza 25 de mayo,
sobre la Calle Gral. M. Acha, Av. José L. De laRozay Peatonal de calle Rivadavia, Y consta
de Subsuelo, Planta Baja, Y (5) niveles superiores. La estructura resistente esta formada por
porticos, vigas, columnas y losa de hormig6n armado, mientras que la mamposteria es de
ladrillo macizo, y en parte ladrillo hueco, siendo el estado de conservacion de la mismo
bueno. Finalmente, el edificio se desarrolla segin el detalle:

* Planta Baja: Areas de Recepcién, Estar de Pasajeros, Escalera principal y
ascensores.

* Primer Piso: Cocina, Comedor, Confiteria, Salén Azul (VIP), Terraza, Solarium
y Piletas de Natacion. Habitaciones con bafios privados, depdsito, y una estructura
metalica usada como depésito de mesas y sillas perteneciente a la pileta de
natacion.

* Segundo, Terceros, y Cuarto Piso: Habitaciones comunes, en suites y
departamentos.

* Quinto Piso: Lavanderia, Gerencia, Vestuarios y Sanitarios para el personal,
tanque de Reserva, Ascensores. En este nivel se encuentra una estructura metélica
inconclusa, cuya construccion fue realizada a principio de los afios 90, y estaba
destinada a lugar de los pasajeros del hotel.

Proyecto Arquitectonico. Planimetria evolutiva con documentacion existente,
donde se considere usos y cierres provisorios de conjunto, etapas, discriminacion
de obra existente, re funcionalizaciones y obra nueva. Porcentajes de m2 cubiertos,
semi cubiertos y abiertos respecto a la impronta del bien.

Plantas, cortes fachadas que describan, interpreten y detallen el Proyecto. Dibujo
técnico completo, orientaciones, cotas, niveles, alturas, etc. En la nueva ampliacion
de superficie cubierta, se debera describir el Sistema Constructivo y Estructural.
Especificar Materiales y Niveles de Terminacién que componen el conjunto
existente o si hubiera propuesta de ampliacion. En este ultimo caso con las
superficies totales del conjunto.

Se consideraran escalas apropiadas para el normal entendimiento del Proyecto.
Render y animaciones que muestren el proyecto en una representatividad del todo y
sus particularidades a destacar de proyecto.

Para las nuevas incorporaciones y/o construcciones dentro del predio se presentaran:

a) Computo de Superficies de cada unidad que compone el conjunto.

b) Planimetria del Conjunto Arquitecténico y su entorno inmediato, plantas
de techos, forestacion y paisajismo existente y nuevo, esc. 1:500.

¢) Plantas Generales del Conjunto Arquitecténico, esc. 1:200, indicando:
zonas existentes, a remodelar, demoler y obra nueva.

d) Vistas y Cortes del Conjunto esquematicos, minimo 2 para mostrar puntos
de interés de su propuesta. esc. 1:200.

e) Vistasy Cortes por unidad representativos de la edificacion nueva. esc. 1:200.

f) Render y fotos del conjunto esquematico en 3D. esc. 1:200

g) Coémputo y Presupuesto segin planilla de ofertas para obras, segun SIGOP (Sistema
Integrado de Obra Publica)

Nota: Se presentardn planos impresos en formato acorde a la presentacion y
normativa de la DPDU, Direccion de Planeamiento y Desarrollo Urbano de la
Prov. de San Juan. Formato digital en CAD2014.

1. Estructura, Instalaciones y Memoria de Calculo, seran presentadas ante los

organismos correspondientes llegado el caso y posterior al otorgamiento de
la concesion
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a) La presentacién del Proyecto, con plazos de ejecucion de obras e inversiones
propuestas por los oferentes, expresados en meses. Dividido por item y por
etapas, teniendo en cuenta lo establecido en las diferentes etapas descriptas
y el Plazo de ejecucion de las Obras.

b) Cronograma de Habilitacion de cada etapa y area.

ANEXOIII - A

NOTA PRESENTACION DE LA PROPUESTA
SOBREN° 1

Nombre, apellido o razon social del proponente:

Domicilio Legal:

Actividad u Objeto Social del Proponente:

Lugar de Desarrollo de la Actividad u Objeto Social:

Firma

La suscripcion de la presente Nota debera estar certificada por Escribano Publico. -

Para el caso de Personas Juridicas se deberd adjuntar los documentos que acrediten la
representacion que se invoca, ademas del requisito anterior. -

ANEXOIII - B

NOTA PRESENTACION DE LA PROPUESTA
SOBRE N° 2

Monto del canon ofrecido:

Monto de lainversion adesarrollar:

Tiempo de realizacién de la inversion:

Firma

La suscripcion de la presente Nota debera estar certificada por Escribano Publico.

Para el caso de Personas Juridicas se debera adjuntar los documentos que acrediten la

representacion que se invoca, ademas del requisito anterior.

ANEXOIII-C
DECLARACION JURADA

Por la presente declaro bajo juramento no estar incurso en ninguna de las causales previstas
en las enumeradas en el Articulo 24° de la LP 2.000 A, norma que se transcribe a
continuacion:

“ART 24° No pueden contratar con el Sector Publico Provincial No financiero:

1) Los inhibidos, embargados, concursados o en estado de quiebra o liquidacién.

2) Las personas humanas o juridicas que se encontraren inhabilitadas o suspendidas por
incumplimiento de contratos celebrados con la administracion ptblica u organismo publico
del Estado Nacional, Provincial o Municipal.

3) Los agentes y funcionarios del sector publico Nacional, Provincial o Municipal y las
empresas o sociedades cuyos miembros del Directorio, comisiones directivas, consejo de
vigilancia, sindicos, gerentes, socios, representantes, patrocinantes o apoderados sean
agentes o funcionarios, bajo cualquier modalidad contractual, de la administracion publica
Nacional, Provincial o Municipal.

4) Las personas humanas, empresas o sociedades cuyos miembros del directorio, comisiones
directivas, consejo de vigilancia, sindicos, gerentes, socios, representantes, patrocinantes o
apoderados, sean familiares de los funcionarios intervinientes en la gestion de compra del
organismo contratante, hasta eksggundo grado de consanguinidad.
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5) Las personas humanas o juridicas cuyos directores, representantes, socios, sindicos o
gerentes registren condena por la comision de delitos penales econémicos o delitos contra la
administracion publica.

6) Los condenados por delitos dolosos, por un lapso igual al doble de la condena.

7) Las personas que se encontraren procesadas por delitos contra la propiedad, contra la
Administracién Publica Provincial, contra la fe publica o por los delitos comprendidos en la
Convencién Interamericana contra la Corrupcion, aprobada por la Ley N° 24.759 y los
comprendidos en la Ley de Etica Ptiblica N° 560-E.

8) Las personas humanas o juridicas que no hubieran cumplido con sus obligaciones
tributarias provinciales.

9) Las sociedades que posean acciones de otra u otras sociedades oferentes en la misma
contratacion.

10) La Unién Transitoria de Empresas, en la que una o todas las empresas integrantes formen
parte de otra Unién Transitoria de Empresas, oferentes en la misma contratacion.

11) Las personas juridicas que, integrando una Uni6n Transitoria de Empresas se presenten
en forma individual en la misma contratacién.”

La autoridad competente declararé nula la licitacion adjudicada, en cualquier momento que
compruebe alguna de las prohibiciones establecidas precedentemente.

Firma

La suscripcién de la presente Nota debera estar certificada por Escribano Publico. -

Para el caso de Personas Juridicas se deberd adjuntar los documentos que acrediten la
representacion que se invoca, ademas del requisito anterior. -
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B ANEXO IPLIEGO PARTICULAR - CERTIFICADO DE VISITA

El que SUSCHIDE:....ccoueerieirmninrirnmmnnsisirnanmmmnnsnseene , Documento de
Tdentidad Woe: oo s umsnnensn onoasinn , en su cardcter de representante de la
EIUPTCSAS .. s s swssainn s o paipiemses's s 44 SABNANEST st aizns o S48 SHABES 5 con

domicilio  real  en

........................................................................ ; deja
constancia que en fecha:............... , ha procedido a visitar el espacio
denominado “HOTEL PROVINCIAL”, habiéndose interiorizado de las
caracteristicas del mismo, sus dimensiones, las instalaciones existentes y
todo otro aspecto a tener en cuenta, con el propésito de evaluar el monto de
la oferta a presentar en la Concesién de Uso para la administracién y

explotacion del Hotel.

Atentamente.

EINPIESAL. .o vuvernareossnsasnassorsseransnnaessenssaassasaaasuos

Representada:

....................................................

DO IACATIO N 4 aivna's s ssmmameisibis 45 35 pMRATRSRAWTS Y o powmniumaioss

Tl BT IN srsiei o.p saiamwaiasess s s SbAHARSSSHGEES § ¥ SupapRR IS oo shRoPORG 4 SRaRES
Firmay Aclaraciondel: ...........ccooviiiiiiiiniieneees

Personal del Ministerio de Turismo, Cultura y Deporte.
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EXPEDIENTE N°: 1201-000337-2025-EXP

DECRETO N° 0417-MTCyD-2026

ANEXO Il DOCUMENTACION TECNICA DEL INMUEBLE _

FUMB ENTRADR
B, JOCKEY
BB

Pot. Total por|Pot Total por| Nivel de bbb A Corriente [A] Proteccién
cireuito kW] circpita {kVAL {Tension (V]
R $ T ) 7D

Q460 0535 220 243 2,63 2x10A 2x32A
0,040 0,067 220 0,21 0,21 2x10A 2%25A
0,180 0,209 220 0.95 0,95 2x10A
0,920 0,160 220 0,63 0,63 2x10A 2x32A
0,270 0,314 220 143 143 2x10A
0,400 0,665 220 2.n 211 2x10A
0,350 0,607 220 1,85 1,85 Zx104A 2x32A
0,650 0,756 220 3t 366 2%10A
1,500 1,766 220 193 7,93 2ZrI6A 2%x25A

& 0,000 0,000 220 .00

i 0,000 0,000 220 0,00

: 0900 0,000 220 0,00
0,000 0,000 220 0,00
0,000 0,000 220 0,00

8,14 5.4b 7,40
Pot. Instulada: ZOOKW Pot, Simulonea: J40kW
INSTALACION ELECTRICA ﬂmﬁ‘S?'Eﬁm"l b i ca—
GRAN HOTEL PROVINCIAL N Plano/Emision:11042/1809/2013 lLomlno: 1/8

\ TIPO DE INST.. TRIFASICA

N.C.: 01-52-760290-00-034

Propietario: ggﬁl%m"q DE LA PROVINCIA DE Escalar MumcxPAuDi\DDF‘-ACU‘D*"D DFE SAN JUAN
Solicitante: ING. HECTOR MASSUT 1/50 el °°"'~‘*”§:;‘.%;‘2,‘2‘;‘§§é‘.&5“*"~“""““
x CON
Direccion: i o7
Av. Ignacio de lo Rozo 132 {£) ~ Capital 41[,__.._—-— 57
C.P.: 5400 f'\ ; T
L 3
Molriculada/ M 358 Moir, Protf. 29()8\ 5. ] eSS S kX
‘ e ke Oliuan

ING, HECTO!

Lic. M.k

F./MASSUT \ !
elan Barboze HEG_&

\a ot ’Wr-{

[t




eE——— | Simbolo “Designacion’

i /¢ Conduce energia desde abajo

;RQUW @ | Bocas 100w
s Boca de pared 60 w w/,/ Conduce energia hacia arriba
e 01O Tomacorriente 220 w // Conduce energia desde arriba
Be i ? Tomacorriente y llave de 1 ptd. / Gonduce energia haeia : a*t;‘ajo g
: | Tomacorriente Trifasico . ¥
\\\ C-PYG <7707 | Liaves de 1,2y 3 puntos : S
7 [iavs decombineasn Referencias .- -
U@l | Tablero General smBoLO|  DESCRIPCION %
@1 | Tablero seccional g\ ::: :xm
[0_4} . Medidor e[ Boca o Porero Elecico
'y | Fotocelula
<. | Aire acondicionado
e | Cafieria Subterranea
sl Caneria Embutida
+rmmveee | Cable Cu desnudo PT

o | Tierra 16mm2 cl/caja insp.
i Tablero de protecciones

{ Bomba Agua
w = | Cajade paso
Luz de Emergencia
INSTALACION ELECTRICA Pot. Instalada: 200kW ]Pot. Simultanea: 140kW

Tipo de Pluno: CONFORME A OBRA - PLANTA BAJA

GRAN HOTEL PROVINCIAL N* Plano/Emision:11042/1809/2013 lLamlno: 2/8

Tipo Inst.: TRIFASICA

N.C.: 01-52-760290-00-034
1Propietario: gg:m;mo DE LA PROVINCIA DE | ggoaton

Solicitante; ING. HECTOR MASSUT 1/50

' ALIDAS DE 1.\ CUIDAD DE SAN JUAN
Mmg{’(':f{g CONbTRULGlONES ELECTRIUAS
NFORME A OBRA

Direccion:

Av. Ignacie de la Rozo 132 (E) = Cophal

C.P: 5400

Matriculado/ N* 359 Matr. Prof. 2908 ln } N T T &
ING. R . MASSUT CIONES ELECTRICAS
NG. HECTO ASSU OMSTRUC gl

mmwo\mm
M ELEC ‘00

NBTY:
‘-m ¢e San Jucn




2 sl L A0 e8 |
ereuto & 8§ 8 & 8 B 2 B8
uP
5 o ~ 2 S o
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 CIUDAD
- SanJuan N° 00008700

MUNICIPALIDAD DE LA CIUDAD DE SAN JUAN
SECRETARIA DE PLANIFICACION URBANA
DIRECCION DE OBRAS
DEPARTAMENTOQ CONSTRUCCIONES ELECTRICAS

CERTIFICADD DE INSTALACIONES ELECTRICAS

26/12/2025
Las autoridades de la Municipalidad de la Ciudad de San Juan, de acuerdo & la
inspeccion N° 13229 realizada por el Departamento Construcciones Eléctricas,registrado
bajo expediente 9941/D/2025 y Plano N°: 11042,

CERTIFICAN: Que las instalaciones eléctricas del inmueble ubicado en : AV.
JOSE IG. DE LA ROZA 132 ESTE, N.C. N° 01-52-760290-00-34 - Departamento
Capital, segln lo solicitado por el Propietario GOB. DE LA PROVINCIA DE S.J. -
HOTEL PROVINCIAL, cumplen con la normativa vigente. Al momento de la inspeccion
se constatd que es segura eléctricamente segan lo exigido en la Res. 800/15 de la SRT.

Cualquier modificacion o alteracion de la instalacién posterior a la fecha de
emision del presente certificado, corre bajo la exclusiva responsabilidad del solicitante y
el profesional actuante,

Se extiende el presente certificado a solicitud del interesado para ser presentado
ante Entes o Instituciones provinciales y rfacionales.

Vencimiento del certificado: 27/12/2027

g, (L)
Dsctor SEAEIH

A, GUSTAVO M, JORRE
Sacreteriofis Pandiosamn

5]
Re AT R SR R




{

N

Bl(inm«mdehl’rovimla medicdehbcyﬂ’:&% AxﬁuxloN’MQUAmdbdgmahPmcmde
San luan, Direccion Bomberos D-9, Division Siniestros, wmmwmhdar.quzmwmpkmwnwda la RESOLUCION
N 0238-SES y OP-2021, mediante el presente instrumento CERTIFICA: Las medidas de prowcciones aptas Contre
wmmbummmw&mmy&mnmwt9587ﬂ20mmnmkagamiow3sm9ywm
VI, Proteccion Contra Tncendios, provectado e instalado en el siguients inmucble:

WWO-BOTR (iiO’l'ELYSUM)

; ATASTRA! . 01.52760190-00-034.
WMA GRAN HOTEL PROVINCIA. -
E: GOBIERNO DE LA PROVINCIA DE SAN JUAN - MINISTERIO DE TURISMO Y

DAD

IVIDAD: “Hoteleria y Gastronomia S.R.L", representada por Mamiel Gonzdle Evtala DNI N
IIWM&MNWMWm%MMIM

¥

CERTIFICADOS DE DPDY:
FACTIBILIDAD: N° 2626-DPDU-2022 con Mo.: 24-01-2.025.- Folio: 378, ~
HABITABILIDAD; N* 2308-DPDU-2022 con Vio.: 24-01-2.025, - Folio: 379

EXPEDIENTE N*: 504-0717-H-2005, ~

AFLP ST - Folios: 403 al 406, -

CONTRATO SOCIAL: SI- Vio. 398 al 402 -

CONTRATO DE CONCESION: S1 - DECRETO N° 1861, - Vio.: 01-06-2.025. ~ Folio, 397. ~

W $1 - FACTIBILIDAD DE ECOGAS - Folios: 410 al 414, -
TH Mumcxpmdad de cmmm Vio.: 23-07-2025, Folio: 385, ~

RIESGO: N MUY COMBUSTIBLE, -
BALANCE DE SUPERFICIES: S“Pcfﬁcw Total: 2.319,40m2. -

EXTINDORES: SI. -
ABC: 02 de Skgs, ¥ 31 de 10kgs. -
BC: 01 de Skygs. ~

K 02 de Glts. ~

BOCAS DE INCENDIO: S1 - Nueve (09) de 45mm con Jkgs/m?2 de Presion y 04 de 63, 5mm con Skgs/m2 de Presidn, -
BOCA DE IMPULSION: ST~ Uno (01) de63,5mm. -

VIAS DEESCAPE: SL - {con apertura al exterior tipo Vai-Ven). -

LUCES DE EMERGENCIAS: §1 -

GRUPO ELECTROGENQ: S1 - 01 Marca PALMERO de 130kva, ~

DETECTORES DE INCENDIO: S1 - Veinte (20) de Humo y Dos (02) de Gas con Ve 28-02-2.025. - Folio: 407 al 409.~
INSTALACION DE GAS: S1 - NATURAL, -

FACTOR DE OCUPACION: MIL TRESCIENTAS VEINTIDOS (1.322) personas declaradas, como mitximo en todo el
inmueble, posee un SUM con Cat. “B” segin Res. N° 113-DPDU-02. -

INSTALACION ELECTRICA, 1. - (Embutida en cafieria) =6 CQFIA DEL
SECTOR DE ESTACIONAMIENTO: 51~ VEINTE (20) Vdﬁoulos como maximo, ~ '

“




Con el fin de cumplimentar, {o establecido en la ley 19587/72 y su decreto reglamentario 451/79, Ley provincial
941-R, resolucion 0238-GES y OP-2021 como asi también se podea complementar con normas
complementarias en referencia ava proteccion contra incendio, NFPA, IRAM, {S0, UNE.

DEBERA OBLIGATQRIZANMED IMPLIS

No excederé el factor de oCupacion.
Las vias de escape permanaceran libres.

Tmiwemmmﬂnmelmw
de proteccidn contra incendios deberén estar en buen uso y conservacién siempre (lales como

hidrantes, extintores, luces de emergencias, carteleria, sistema de aviso y detaccion de incendios).
« Mo puede poseer calefacciones con sistemas de tlamas libres, ales como partallas, calefactores no
homologados. (Estufas tipo hongo, pantalles de gas, braseros, estufas & lechas. salamandras, 8tc.)
«  No podré utifizar pirotecnia de ningln tipo.
£n caso de incendios, accidentes graves O fatales dentro del sector certificado, deberd ser
obligatoriamente declarado.
Su incumplimiento sera motivo de clausura o suspension de las aciividades, dejando expresa constancia que,
on caso de cambio de actividad, res| h,mm«wnswd,mﬂmomwm&ﬂquue
no mmwaommcnmmmﬁdndcompmerﬁe, como asi también si se produjere un principio
de incendio, incendio, derrumbe, explosion, o accidentes fatales, autométicaments el presente documento
queda sin validez legal.

Las copias fotostaticas del wmmmmwomvmzmﬁmmmaapmemwmm

* & % B

£ la provincia de SAN JUAN, Departamento Capital, Direccién Bomberos D-9, & !os__L‘X__dias
dei mes de A\:ﬂ ¢ det afio Dos Mil VEINtiouatro=«» ~» = wwwscommmmmmennn e

------------ V {8 T O El presente Certificado del servicio de proteccién contra incendios,
emitido desde la Division Siniestros, &l suscripto Jefe del Direccién Bomberos D-9 de la Policia de

San JUBN - v v~ o v o v - o A A o A M A
RESUELVE: Hacgr enttega al Sr./g Hg.rwégt “b.’ﬁ&?:(: en

del mismo a la parte solicitante para

..............................
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Nomenclatura 01-52-760-290-00-034




Nomenclatura 01-52-760-290-00-034

Datos Generales

§"€;ne -

.AV.JOSE| DE LA ROZA

Domicilio

AV JOSE | DE LA ROZA

Numero | Orientacion Localidad

Superficie Tipo Destino

1.825,604 |0 - Prop. Horizontal 4 - Hotel y Comercio en PH

| Servicios

Agua, Cloacas, Telefono, Gas, Pavimento, Luz

Nacimiento | Actualizacion ' Baja

25/06/1995 104!1012023»

Propietarios

Codigo  Porc Nombre TDoo Emme"tiéNa‘F; ' Domicilio Dpto
T e oy P e T CAPITAL
162 : {PISO 0 |

$£25212100.74

A% oo Tomo  Folio Nio Zons SopTh. . Rest Asiento
{1973 PH 4 b3 322 00.00 i 0
Edificacion
No se registran datos de edificacion.

Relevamiento

Bhe. 0 jCodgo i e siplens. . Matricula

™ 0703 1,855,330 289

| 01-12349 M 1979 128,630 43

Riegos

No se registran datos de riegos.
Pozos

No se registran datos de pozos.

Cultivos

No se registran datos de cultivos.
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CERTIFICADO DE INSPECCION FINAL OBRA
(Art. 2.3.5.1. - CESJ).

CERTIFICADO N* 292- D.P.D.U -09

Corresponde a: Consoreio Galeria y Hotel Provincial.
Propietario: Galeria Comercial y Hotel Provincial,
Nomenclatura Catastral N:01.52-760290,

Domicilio: Av. J.Lde la Roza 112 (¢).

Departamento: Capital,
Expediente N 504-1538/04
Boleta Inspeccion: N* 40397 Folio: 21
DESTINOG SUP, CUBIERTA CATEGORIA
Sup. Total PB. y Entrepiso 2136,38 m2 §C
Sup. Total Sétano 24387 m2
Total 216095 m2

1 Departamento de Obras Pablicas y Particulares centifica
que. las obras arriba detaliadas, se han cjecutado como obra Publica, de conformidad a
planos y disposiciones vigentes. %

eeeeeanenesneeensih solicitud det Propietario: Consorcio Galeria y Hotel Provincial. y del
Profesional Actuantes Arq. Cristina Aballay Matricula N*: 1869 de 1* categoria, s¢
extiende el presente CERTIFICADO INSPECCION FINAL DE OBRA, trémite que
deberk completarse con Licencia de Uso 6 Habilitacion, segdn “Art. 2.4.2.0. Det Cédigo de
Edificacién de San Juan, en San Juan a 06 dias del mes Julio del afio 2009w sncsnmmmnsennasan,e

OBSERVACIONES: La presente certificacion corresponde a relevamiento arquitectdnico
conforme a obra .
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CORIERNG DE LA PROVINGIA

LA DIRECCION DE PLANEAMIENTO Y DESARROLLO URBANO:
informa a solicitud del CONSORCIO DE PROPIETARIOS GALERIA Y HOTEL
PROVINCIAL, propietario del inmueble ubicado en. Av. Jost Ig. De La Roza N° 112 (E) -

ento Capital - NC, 0152760290 ~ que se encuentra en Zona C1 (Central) - lo que
CONDICIONA ¢l funcionamiento de un “GALERIA COMERCIAL (v su anexo)”
debiendo dar cumplimiento a los siguientes condicionantes de acuerdo a lo expresado en ¢l
Expediente N° 504-1538-C-04

1-melmawwmmmwimmowmmwsde

Control.»

2-Evitar la transmision de vibraciones, impactos ¥ 0lores que afecten  1ereeros mmeemess
3.Dar adecuado tratamicnto a residuos solidos y liquidos debidamente certificados. --semmems
4-Evitar que el estacionamiento eventual afecte las vias de circulacion PUblica servarmenammmes
“mpl&omla&«mmmbmwuw&lud Publica.
6-Evitar fa proliferacion de insectos y roedores.
T-Todaadividaddecmymdemwiapdmopm&nwmﬁaﬁodm
efcctuarla exclusivamente cn ¢l interior de predio
Q.Debmcvimummmiusenxmoycmdepcmscﬁculxmm
y cumplir con el Factor de ocupacion,
9-Evitar la exposicion al aire libre de desechos orgdnicos.
lo.Nopodtiusarhvmday!o«mmoeanﬁbnamuﬁmqmaummﬁm
11. Debers ajustarse a una capacidad mixima de personas en funcion de la Resol 113/02 con
Categoria A

e §e CORSideran normas bisicas de aplicacion, para la preseate factibilidad, las siguientes:
-Ley Nacional  N° 19.587- Higiene y Seguridad en €1 Trabajo.sesseseessnsneass
- Ley Provincial N* 2,553 « Codigo Sanitario.
- Ley Pcial. N° 5,824 Preservacion del Medio Ambiente.
- Cédigo de Edificacion de San Juan.

Debe exhibir en forma visible cartel con capacidad de personas y N* de tel. Emergencia: 911

Mantener ¢l desamollo de la actividad siempre y cuando se cumplan las
mdhmqwmumnmimamhmmw&lmwmmmgemm!ynosc
afecte la calidsd de vida de terceros, ocasionando molestias comprobables que
autométicamente y sin necesidad de notificacion previa, invatidaran la presente. Queda sujeto
awmmamwonymmhmmmdeumw«m
wcmhui«vldw%nammmmwmvlgmmmhmwdom
derecho ¢l dia diecisiete del mes Febrero del aiio dos mil once.

eemsmmmeneeeSe extiende ¢l presente en la Ciudad de San Juan, a diecisiete dins del mes
Febrero del afto dos mil diez. ;
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e LA DIRECCION DE PLANEAMIENTO Y DESARROLLO
URBANO, INFORMA QUE: El predio destinado a “GALERIA
COMERCIAL”, ubicado en Av. Jos¢ lg. De La Roza N° 112 (E) -

ento Capital - NC. 01-52-760290, propietario ¢l CONSORCIO DE
PROPIETARIOS GALERIA Y HOTEL PROVINCIAL - s¢ encuentra en
trémite para obtener la Licencia de Uso 6 Habilitacién (Art. 2.4.2.0.), tramitado
bajo Expediente 504-1538-C-04

reemeeenenne Lo edificacion mencionada posee condiciones constructivas
adecuadas para el destino propuesto, resultantes  del andlisis de la
documentacion presentada y en funcion de la citada actividad, la que deberd
intertanto mantener el estricto cumplimiento del Certificado de Factibilidad de
Uso de Suelo N° 0200-DPDU-10 adecuando las instalaciones a dicho uso.-===-

sesemeneennenes Para ser presentado ante las Autoridades citadas que asi lo
requieran, debiendo ¢l interesado adjuntar ante la Direccién de Planeamiento
y Desarrollo Urbano el Certificado Final de Servicio Contra Incendio a fin de
obtener la licencia de uso establecido en el Ant® 2.4.2.0. de las prescripciones
Administrativas del Codigo de Edificacion de la Provincia de San Juan, s¢
extiende el presente a diccisicte dias del mes Febrero del afio mil digz.semmee
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